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建筑产品指导价的模糊性对产业盈利性影响
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要!我国建筑产品指导价已逐步淡化#但尚未得知这种情况对产业的实际收益到底有什么影响
.

为此文章

根据中国建筑业的交易行为互动流程#运用多智能体原理和使用
879;/

D

/

建模平台#模拟运行建筑产品交易

指导价确切&指导价模糊等情况#观察并分析论证了建筑产品指导价模糊造成建筑产业收益能力低&波动性大

的结论
.

并根据上市建筑企业财务数据证实检验
.
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有标的招标的指导价是显性的#是可以确切计量的
.

无标的招标的指导价是隐性的#需要市场调研

或者根据投标价格得出'

"

(

.

目前推广工程量清单计价方式#是无标的招标的一种形式#投标者根据工程

清单自主报价#招标者在技术指标满足招标文件的基础上#寻找隐性指导价格#剔除低于成本的工程报

价#实施低价中标
.

因此当指导价从显性到隐性时#投标者报价的直接依据从有到无#报价策略也发生变

化
.

此外#目前建筑产品的结构&材料日新月异#工业民用等建筑产品的功能也变得复杂多样
.

无论对于

显性指导价还是隐性指导价#指导价的不确定趋势也随之加强
.

因此一方面由于招标方式从有标的向无标转变#一方面由于建筑产品日趋新异复杂#建筑产品的显

性或隐性指导价逐渐变得不确定
.

在这样的情况下#对于建筑产业到底是受到冲击还是从中受益的问

题#研究者有不同的看法'
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一部分研究者认为施工企业因此不受指导价约束#市场形成更合理价格#

由于市场调剂作用#施工企业可以更有活力#因而能够摆脱微利行业现状
.

另一部分研究者认为#由于我

国目前依然采用成本导向的建筑产品定价方式#建筑业生产方式不会发生太大变化#企业成本差异并无

想象中那么大
.

成本加酬金方式本质上竞争的依然是谁的利润率最低
.

指导价淡化后#恶性竞争无法避

免#对建筑业弊大于利
.

由于双方观点定性描述的地多#理论各有依据#但缺乏实证检验#对我国建筑产业的收益能力变化

无法评价
.

因此通过模拟产业运行#观察指导价变化后对产业收益能力的影响到底有什么不同
.
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模拟理论

根据近代分布式人工智能领域的建模理论#个体的行为规则在群体互动中产生宏观特征#如鸟类群

体性飞行秩序#蚂蚁社会秩序都是从个体规则中诞生的
.

真实的人类世界是也从下到上发生作用的
.
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"多智能系统理论就基于这样的方式进行建模#而计算机的快速发展提供了

能够进行并行计算的虚拟环境
.

该方法从研究和建造简单的主体行为规则开始#构造出复杂的群体性智

能系统'
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模拟建筑业产业交易流程

根据
W1<

原理#在计算机上设置虚拟企业和虚拟项目个体#企业以承担项目并获得收益为目标#
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建筑业交易流程
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项目对投标企业进行评价选择中标建筑企业
.

以
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为编程平台
.

建立一个产业的仿真平台
.

给每个

企业随机的初始企业资产#工程经验#技术水平
.

在企业

不断竞争中标过程中#企业的这些能力随着增强和减

弱
.
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行为参数的设置
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建筑业个体活动环境设置

假设虚拟建筑市场的生存区域是
"F

单位长的一个

正方体面域内
.

统一设定为每年有初始
!L

个固定的建

设项目数量
.

项目的工程量服从
"$$$

!

"$$$$J

# 均匀

分布
.

初始设定每年建设项目总数量不变
.

共
!L

个项目

均匀分布在面域内
.
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招标项目行为定义

项目评标行为%依据我国现行的打分制度
.

对所有参与投标的建筑企业#建设方分别评价其企业资

产规模&技术能力&工程经验&与本项目规模的匹配&报价大小指标
.

采用综合加权平均法选择最适合的

建筑企业
.

其中匹配程度检验即资质管理的执行力度#这个指标的设置检验避免大项目被小企业承担&

或者小项目被大企业承担的不经济状况#鼓励企业承担相应规模的建设项目
.

具体方法如下%
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是资产指标&技术能力&工程经验&报价指标#通过将所有投标企业相应指标归一化

求出#

J

为各指标权重#初始设置所有权值均为
$-#C-4

为加权平均法计算的对投标企业的评价评分

值#

4

越接近于
"

#企业总体实力越强
-
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建筑企业设置

!

"

"特征定义

初始设置建筑企业资产服从
F$

万元以内的均匀分布$建筑企业技术能力为
$

$建筑企业工程经验

为
$.

!

#

"行为定义

建筑企业搜寻项目行为%企业以地域所在位置搜寻附近一定范围的招标项目
.

建筑企业的创新行为%初始设置建筑企业以
"$f

几率投入创新行为#创新消耗企业资产
"$f

#创新

成功概率
C$f.

创新增加技术能力点数
#.

创新失败技能点数不变
.

建筑业技术能力被逐步淘汰的行为%技术扩散的原因使技术优势逐步丧失#初始设置技术能力每年

自动损失原技能点数的
"$f.

建筑企业积累工程经验行为%建筑企业主动寻找视野内的招标项目并参与投标#若中标#则积累工

程经验点数
#.

建筑企业的增加企业资产的行为%建筑企业在投标后若中标#按报价获得相应利润#同时#若技术能

力超过当地平均水平#按超过部分比例获得
"f

项目产值范围内的额外利润
.

项目完成后#所有利润并

入本企业资产
.

建筑企业报价行为%建筑项目对活动范围内的招标项目出价#考虑风险的不确定性#及现实较低的

平均利润率水平#初始设定其出价服从产值利润率
Y"f

!

Ef

的均匀分布
.

建筑企业的移动行为%建筑业在活动空间完成项目后#需要搜寻新空间的项目#初始设置其移动方

向随机#其移动范围为面域边长的
"

*
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建筑企业的运营行为%企业日常开支存在消耗#大小和企业规模成正比#初始设置企业的运营消耗

为企业资产的
Cf.

建筑企业退出市场行为%若建筑企业的资产小于
$

#认为其破产退出#企业消失
.

建筑企业进入市场行为%若某建筑企业中标后获得实际利润率大于社会平均基准利润率#刺激新企

业进入建筑市场
.

伐值初始设置为
#.Cf.

新建筑企业随机出现在地域上
.

!

!

问题模拟设置

设存在指导价确切#指导价不透明#不存在指导价三种情况#指导价均值符合平均生产率水平
.

建筑

企业出价策略受指导价格影响#而存在围绕指导价格上下不同波动范围的报价空间#存在指导价情况受

约束#价格空间服从产值利润率为
Y"f

!

#f

均值分布$指导价格不透明#报价空间服从产值利润率
Y

#f

!

Ef

均值分布$不存在指导价#报价空间服从产值利润率
YEf

!

!f

均值分布#三种情况因平均生

产率水平一致#围绕
$.Cf

产值利润率水平上下波动#其波动幅度分别为
".Cf

&

#.Cf

&

E.Cf.
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模拟结果

根据以上设置进行模拟#结果发现报价利润率服从
Y"f

!

#f

均值分布时#平均资产利润率

!&Hf

$报价利润率服从
Y#f

!

Ef

均值分布时#平均资产利润率
E.LBf

$报价利润率服从
YEf

!

!f

均值分布时#平均资产利润率
#.#f.

模拟结果如图
#

&图
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所示
.

图
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报价利润率服从
Y"f

!

#f

均值分布时资产利润率
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图
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报价利润率服从
Y#f
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Ef

均值分布时资产利润率
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报价利润率服从
YEf

!

!f

均值分布时资产利润率
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可以看出#报价空间越小#反而能提高产业的收益能力#相反#报价空间大#产业

收益能力下降#说明指导价越明确#越能够提高产业盈利能力
.

另外#报价空间小#利润率水平较为平稳#
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报价空间大#利润率变化剧烈
.

F
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现实例证

我国建筑企业也面对同样的问题#以建筑产品从简单到复杂为例#当建筑产品制造变得更加复杂&

远离标准生产时#指导价就越难以明确
.

建筑企业的收益就会受到影响降低而不是提高
.

根据上市公司

上海建工集团财务报表#分别统计一般民用建筑&

C$

层以上民用建筑的各年毛利润率水平#整理如下图

C.

图
C

!

上海建工集团一般民用建筑#

C$

层以上民用建筑毛利润变化
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从图
C

可以看出在
#$$F

年以前#

C$

层以上的民用建筑收益明显低于一般民用建筑#当时超高层建

筑的结构施工与一般民用建筑施工之间存在差异#报价区间要比一般民用建筑大#故而整体收益水平比

一般民用建筑低#同时收益波动也较一般民用更为剧烈
.

直至
#$$F

年后#超高层结构施工的隐性指导价

水平应该逐渐明晰#故而盈利能力变得稳定
.

再根据龙元建设财务报表整理民用建筑&工业建筑&公共设施建筑毛利润水平如下图
F.

图
F

!

龙元建设民用建筑#工业建筑#公共设施建筑毛利润变化
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从图
F

可以看出龙元建设的工业和公共设施也小于民用建筑的收益
.

非一般民用建筑产品的波动

性较一般民用建筑产品更大
.

显然隐性指导价的不确定性越大#收益能力越低#收益波动性越大
.

只有当

建筑产品隐性指导价格不确定性越来越少#收益才变得稳定
.

B

!

分析原因

模拟和实证的结果相符合#指导价模糊造成建筑产业收益被动的原因恐怕还在于我国的建筑产品

定价方式上#当合理的指导价存在时#虽然产值利润空间虽然缩小#但是大大避免了恶性低价中标的干
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扰
.

但是指导价不存在时#如推行工程量清单招标方式#必然会出现低价竞争的局面#当前确定合理底价

较为困难#投标人在投标报价时多数采取0风暴思维1#具在赌徒心理
.

在评标时被发现其分部分项和计

价组成有诸多问题时
.

多强调依靠0管理#微利1等手段#低报价依据并不能使人信服
.

另外#因为没有鉴

别标准#评标委员会在评标时难以判断个别成本价的量化合理性#推测其是否低于企业个别成本具有相

当大的个人经验性'

FGH

(

.

因此低于成本价格竞争的问题也难以避免#它将直接导致0恶意低标1

.

综上所述#中标的诱惑使得博弈方陷入低价泥潭
.

最终造成中标方让利空间过大的结果#产业收益

能力下降也是必然的
.

L

!

结
!

论

由于我国建筑业推广无标的招标的实施方式
.

建筑产品指导价成为隐性模糊状态#伴随建筑产品的

所需技术&材料和规模的复杂程度越来越大#建筑产品的隐性指导价的模糊性越来越强#这种趋势对我

国建筑业的收益性产生影响#通过虚拟产业的模拟仿真#可以观察到随着建筑产品指导价的模糊性增

强#建筑产品收益能力降低&波动性变大
.

同时也根据上市建筑公司的财务分析验证了这个观点
.
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