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的房地产业
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"""以陕西省为例
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年陕西省房地产业及国民经济增长等相关数据为依据#对陕西省房地产业与经济增长

之间的协调关系进行了实证分析
1@.

C

>:H_5-.

C

:5

分析法得出陕西省房地产业与国民经济之间存在长期的协

整相关关系#

:0+:eR

回归分析得出陕西经济的增长和城市化水平的提高#可以增加商品房的销售额
1

关键词!房地产业(经济增长(实证分析
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近年来#我国房地产业的快速发展得到了社会各界的广泛关注与讨论
1

房地产业作为国民经济的基

础性和先导性产业#对国民经济发展具有较强带动性
1

房地产业的健康$快速发展对加强城乡基础设施

建设$推进城镇化进程$建设和谐社会$具有重要意义)

%

*

1

如何把握房地产业的发展态势#使陕西省房地

产业与整个国民经济相协调发展成为重要课题
1

%

!

房地产业与国民经济关系的研究现状

皮舜#武康平)

#

*发现
%FF!

到
#$$#

年间我国区域房地产市场的发展与经济增长之间存在着双向因

果关系
1

沈悦$刘洪玉使用中国
%F'G

/

#$$#

年的年度数据#运用协整分析发现#

_bi

是房地产开发投资

的格兰杰因#但反之不成立(况伟大从城市角度考察房地产制前后住宅投资$利率$货币供给!

M#

"和

_bi

投资与经济增长的关系)

&

*等
1

本文立足陕西省#以
#$$%

/

#$%%

年陕西省房地产业与经济发展的数

据作为样本#审视陕西房地产业的良性发展情况)

!

*

#采用
@.

C

>:H_5-.

C

:5

和
:0+:eR

回归分析法定量测算

陕西省房地产业与国民经济增长的关系
1

#

!

陕西省房地产业与国民经济关系的实证分析

#1"

!

数据的选取和处理

文章选择了
#$$%

/

#$%%

年近
%%

年的十一组数据为样本#所采用数据均来自-

#$%#

年陕西省统计

年鉴.#样本数据表
%

如下
1

为数据使用方便#本文对所用原始数据均进行了对数化处理)
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*
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#1#
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陕西省房地产业与经济增长关系分析

当两个时间序列均为非平稳时间序列是#为了研究变量之间的关系#对它们进行回归分析有可能出

现伪回归
1

也就是说传统的回归分析确定的变量之间的相互关系有可能是不存在的#协整理论是研究这

种非平稳时间序列的最合适的工具
1

首先对原始数据进行处理#以陕西省
#$$%

/

#$%%

年生产总值!

_bi

"和房地产产值!

?4Y@

"为原始

数据#然后取自然对数以消除趋势变化得到最终两个时间序列变量!

Y;_bi

和
Y;?4Y@

"如图
%1

从图

%

中虽然可以看出
Y;_bi

和
Y;?4Y@

随时间都有不断增长的趋势#但是不能推测房地产业增长与国
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民经济发展有没有相关关系#以及相关性的大小#需要通过协整分析得到正确答案
1

表
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年陕西省房地产业的几个相关指标
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表
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房地业与国民经济关系的
4bP

检验值
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Q

-.A5:->:R<-<:+.A=R<5
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变量 检验水平
4bP

检验
各显著性水平下的临界值

%\ "\

结论

Y;

!

_bi

"

原序列
X$)%G#% XG)#F#% X!)!"$!

不平整

一阶差分
X&)&FD# X")#DG! X!)$"$G

不平整

二阶差分
X!)#''" X!)%#%! X&)G"GD
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?4Y@

"

原序列
X!)%!"G X")'&"# X!)#!G"
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一阶差分
X!)!&!G XG)#F#% X!)!"$!

不平整

二阶差分
XF)%DD' XD)$$G& X!)DD&#

平整

#1#1%

!

平稳性分析

在对序列进行协整分析之前#首先要

对其作单位根检验#确定是否为平稳序列
1

以
#$$%

/

#$%%

年间陕西省的
_bi

$房地

产产值
?4Y@

为研究对象#对其分别取自

然对数#记作
Y._bi

$

Y.?4Y@1

各指标单

位根检验结果如下表0

该检验结果说明#

Y._bi

和
Y.?4Y@

两个变量都有单位根#不是平稳序列#而他

们的二阶差分序列在置信水平
"\

和
%\

下

显示为平稳序列#则
Y._bi

和
Y.?4Y@

可能存在协整关系#可进一步进行协整检验和格兰杰因果检验
1

#1#1#

!

协整分析

采用
4bP

方法检验房地产值和国民经济总量时间序列的一阶和二阶差分序列的平稳性#发现在
$)$%

#

$)%$

显著性水平下#两个时间序列的一阶差分序列仍然为非平稳#但是二阶差分均为平稳序列#也就是

说陕西省房地产值和国民经济总值时间序列是二阶单整的#所以它们之间有可能存在协整关系
1

即有
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采用恩格尔/格兰杰法进行检验#用最小二乘法估计协整向量!

H

$

#

H
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"#得到%
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I$)"'#!!"Y.
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检验均衡误差的平稳性#

MI X#)D#$

#

U

#

I$)#&"

#

WB I%)"D"+

在
$)$%

#

$)$"

显著性水平下#

单位根的
M

统计量的值小于临界值#说明这时均衡误差序列平稳(说明陕西省房地产产值与国民经济

发展之间存在长期的均衡关系
1

#1!

!

陕西省
_bi

的增长'城市化水平等对房地产业发展的影响

!

%

"房地产的销售量与城市化水平及城市人均住宅面积的关系

假定模型为%
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#利用表
%

中相关数据#通过
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的回归分析#得到如下方程%
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#调整后为
$)F#

#由于
WBI%)!!#D%%

#和
#

比较接近#说明模型拟合度较高
1

即房地产的销售量

水平和城市化水平$人均居住水平相关
1

可以看出陕西省城市化水平每提高
>

个百分点#商品房销售额

增加
%'F!F!#$

元(陕西省城市人均住宅面积每增加
%S

#

#商品房销售额就会下降
#&G!G!G$

元
1

!

#

"商品房的销售额增加量与城市化水平!

\

"$

_bi

增长率!

\

"之间的关系%

模型设定为%
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使用表
%

和表
%

中的相关数据用
@BO@c?

进行拟合
1

得到以下模型%
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调整的
U

#为
$)FF

#拟合度较高#说明陕西省房地产的销售额与其城市化程度和
_bi

的增长水平有

很大的相关性
1_bi

每增长
%\

#陕西省商品房销售额就增长
%)GD\

%城市化水平每上升
%\

#陕西省商

品房销售额就增长
$)"\1
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结论与启示

运用
@.
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>:H_5-.

C

:5

及
:0+:eR

回归分析方法定量测算陕西省房地产业发展与
_bi

增长的关系#结

果表明%

第一#由
@.

C

>:H_5-.

C

:5

分析可知%陕西省房地产业与国民经济之间存在长期的协整相关关系
1

表

明#陕西省房地产业的发展对国民经济的发展具有推动作用#同时#保持国民经济的稳定有助于房地产

业的健康发展
1

第二#由
:0+:eR

回归分析可知%陕西经济的增长和城市化水平的提高#可以增加商品房的销售额#

而城市人均住房面积的改善却会降低房地产的销售量
1

陕西正朝着国际化大都市的方向迈进#房地产业与国民经济发展前景良好
1

在老工业发展的基础

上#新兴产业不断涌现
1

因此#为了保持
_bi

不断增长#要继续抓好工业的发展#还要大力发展商业#扩

大城市商业范围#不断提高城市化发展水平#不仅能够促进就业#而且增加非农业人口数量#提高商品房

的销售量#使陕西省房地产业与经济协调发展
1

从长远发展来看#保持并提高陕西省房地产业与经济增长之间的协调仍然是未来陕西经济发展的

重要任务
1

在此过程中需要注意%!

%

"陕西省房价长期高于居民消费水平#影响国民经济的稳定发展
1

在

国家宏观政策调控下#预防房地产价格的波动#遏制房价的不断上涨#防止房地产泡沫的出现#使其与

陕西省国民经济的发展相相适#并且能够长期健康稳定的发展显得尤为重要
1

!

#

"保持陕西省经济可持

续发展
1

国民经济的持续发展是房地产业持续发展的保证#同时#房地产业的发展要与社会需求和可承
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受力相协调#不能够盲目开发
1

!

&

"建立健全房地产相关的法律法规#防止房地产局部发展过热#促进房

地产业健康发展
1
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